Anexa nr. 51a HCL nr. ....... e T

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr.

CAPITOLUL 1. PARTILE CONTRACTANTE

intre

Comuna Adunatii Copédceni, judetu Giurgiu, unitate administrativ teritorialdi cu

personalitate juridica, avand sediul in str. ............. 5 T s , COMUNA .......vennnnn. .. , judetul

reprezentat legal prin Primarul Comunei Adunatii Copaceni - Rusu Daniel Cezar in calitate de

CONCEDENT,

Si

1.2, . cu sediul 1in :
inmatriculata in Registrul Comertului sub nr. ; GUI ,
telefon P reprezentata legal prin
domnul/doamna , cu functia de in calitate de
CONCESIONAR,

in temeiul prevederilor art. 129, alin.(2) lit. ”b” si ,,c*’, art. 129 alin.(4) lit.”¢” si
’f”, art. 129 alin (6) lit.”a” si lit. ”b” din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare si a H.C.L. nr......... din ..., privind
scoaterea la licitatie publica deschisa in vederea concesionarii terenului amplasat in
intravilan, teren mlastinos neproductiv, plin de stufaris, fara luciu de apa, in suprafati de
9.922mp apartinand domeniului public al Comunei Adunatii Copéceni.

Pirtile contractante au convenit incheierea prezentului contract de concesiune.

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1. Concesionarea terenului amplasat in intravilan, teren mlastinos neproductiv,
plin de stufaris, fara luciu de apd, in suprafatd de 9.922 mp apartinand domeniului public al
Comunei Adunatii Copaceni, avand numar cadastral 37219, este concesionat, in vederea
amenajdrii ca teren pentru amenajari pisicole cu scopul desfasurdrii activitatilor recreative
si de pescuit, conform caietului de sarcini.

2.2 Din punct de vedere al amplasamentului, terenul concesionat, avand numar cadastral
37219, se afla situat in intravilanul comunei Adunatii Copaceni, Tarlaua HB 272, si se

invecineaza cu :




- la Nord - teren agricol;

la Est — teren agricol;

la Sud - teren agricol;

- la Vest — teren agricol.
Descriere: teren intravilan neproductiv in suprafata totala de 9.922 mp apartinand domeniului public al
Comunei Adunatii Copiceni.

Obiectivul cuprinde:

- teren mlastinos neproductiv, plin de stufiris, fara luciu de apd, in suprafata de 9.922 mp;

Accesul la teren se face pe un drum de pamant, fara alte utilitati in vecinitate, iar starea fizici a acestuia la

~ data inspectiei, se poate observa in plansa fotograficd, Anexa a raportului de evaluare.
23. La data de ................... valoare de iventar pentru terenul descris mai sus este -
............................ lei, conform HCL nr. ..../..................... privind Inventarul

bunurilor care alcatuiesc domeniul public/privat al Comunei Adunatii Copaéceni ;
24. Inderularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele
categorii
de bunuri:
a) bunuri de retur —  care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la expirarea contractului de concesiune
— terenul in suprafata de 9.922 mp;

py b) bunuri proprii — bunuri care au apartinut concesionarului, si au fost utilizate de catre
acesta pe durata concesiunii ;
¢) bunurile proprii de investitii - pot fi cedate concedentului prin acordul partilor dupa o
justa si prealabila despagubire.
2.5. Predarea-primirea obiectului concesiunii se va face pe baza de proces-verbal de
predare-primire.
CAPITOLUL III. TERMENUL
3.1. Durata concesionarii este de 49 de ani .
3.2 Conform OUG nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica existd posibilitatea prelungirii acestui drept de concesionare pentru o
perioadi egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala prin simplul acord de vointa al
partilor.( art.7. alin 3).

CAPITOLUL IV. REDEVENTA

4.1.Redeventa anuali este de /an, redeventa stabilita ca urmare a




licitatiei, conform Hotararii Consiliuluj Local nr. din

privind scoaterea la licitatie publica deschisa in vederea concesionarii suprafetei totale de
38.353mp, apartinand domeniului privat al comunei Adunatii Copéceni, platibila de la
semnarea contractului de concesiune.

4.2.In situatia in care, in termen de maxim 6 luni de la data semnarii procesului-verbal de
predare —primire, nu se obtine autorizatia de construire/amenajare/derulare a investitiilor
propuse, concesiunea va fi retrasa, concesionarul fiind obligat sa plateasca redeventa
incepand cu data semnarii procesului-verbal de predare —primire si pana la data
rezilierii contractului ca urmare a neindeplinitii clauzei contractuale. In conditiile in
care concesionarul nu poate obtine avizele cerute prin autorizatia de construire in
termenul de 6 luni prevazut in contract, acesta are posibilitatea de prelungire cu inca
luni in baza unei cereri temeinic justificata, depusa cu 15 zile inaintea expirarii
termenului initial din contract.

4.3. Clauzele referitoare la termene nu se negociaza/renegociaza;

4.4. Plata redeventei valorice se va face trimestrial, 15 martie, 15 iunie, 15 septembrie, 15
decembrie, pentru anul in curs, cu ordin de platd sau numerar, la Directia Venituri
Impozite si taxe din cadrul Primiriei Comunej Adunatii Copiceni sau in contul
concedentului nr. RO............................... , deschis la Trezoreria din
Giurgiu. Termenul limiti de plati al fiecirei rate trimestriale este ultima zi lucritoare din
trimestru.

4.5.Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligafii atrage plata
majorarilor de intarziere in cuantum de 0,1%, pentru fiecare zi de intarziere din suma
neachitata.

4.6. Pentru anii fiscali urmitori, redeventa se va indexa in functie de indicele de inflatie ,
transmis de INS, aferent anului fiscal respectiv.

4.7. In cazul in care redeventa nu este platita timp de 3 luni consecutiv de la data
scadenta, (pana pe 15 a lunii a urmatoruluj trimestru) contractul de concesiune se va
rezilia automat, fara preaviz si fara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu

grad IV), concesionarul fiind pus de drept in intarziere la implinirea termenuluj.

CAPITOLUL V. GARANTIA

5.1. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii

contractului de concesiune si depuni, cu titlu de garantie, suma de lei
reprezentdnd 100% din redeventa datorati pentru primul an de exploatare, conf HCL
nr.90/2002 (se achita la casieria unitatii). Din aceastd sumi sunt retinute, daci este cazul,
penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului

de concesiune( OUG nr.54/2006, privind regimul contractelor de concesiune de bunuri,



proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare).

5.2.Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la retinerea
sumelor datorate, inclusiv a penalitatilor, din garantia depusi de concesionar.

5.3. Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce la
retinerea sumelor datorate, inclusiv a penalitatilor, din garantia depusi de concesionar la
semnarea contractului de

concesiune. Dupa astfel de retineri concesionarul, va avea obligatia reconstituirii garantiei

de buna executie intr-un termen de 30 de zile de la utilizarea acesteia.

CAPITOLUL VI. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului

6.1. Concesionarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunul care face obiectul contractului de concesiune.

6.2. Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru asigurarea si
valorificarea exploatarii bunurilor, activitatilor si serviciilor publice care fac obiectul
concesiunii( daca este cazul), in conditiile legii, fard a putea transmite altora drepturile
dobandite prin contractul de concesiune.

6.3. Concesionarul are dreptul la expirarea duratei initiale a contractului si-i ceari
concedentului prelungirea acestuia pentru o noua perioada, cu respectarea limitelor impuse
de lege.

Drepturile concedentului

6.4. Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, modul in care este
satisfacut interesul public prin realizarea activitiii, verificind respectarea obligatiilor

asumate de concesionar.

6.5. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

6.6. Concedentul isi rezerva dreptul de a modifica in mod unilateral prezentul contract in
functie de modificarile si completarile legale viitoare, in special cele reglementate de
O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicd si a normelor metodologice de aplicare ale acesteia.

6.7. Concedentul are dreptul sa verifice daca se respecta obiectivul pentru care a fost

concesionat terenul.

CAPITOLUL VII, OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile concesionarului

7.1. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i de



permanentd a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivului stabilit de citre
concedent.

7.2 Concesionarul este obligat si foloseasci bunul ce face obiectul concesiunii ca un
bun gospodar, cu maxima diligenti si pricepere, ca in cazul propriilor sale bunuri si averi.
In acest scop, va lua masuri consecvente de conservare $i sporire a valorii obiectului
concesiunii. in caz de producere a unor daune, concesionarul va trece imediat la
despagubire, potrivit celor convenite de dreptul comun romén.

7.3. Concesionarul nu poate subconcesiona/inchiria in tot sau in parte bunul ce face
obiectul concesiunii si nu poate cesiona contractul in tot sau in parte.

7.4. Concesionarul este obligat sd pliteasca redeventa la termenele stabilite prin prezentul

contract.

7.5. Concesionarul este obligat sia foloseascd bunul concesionat, conform destinatiei
stabilite prin contract si si obtind toate avizele necesare prevazute de lege si de actele
normative in vigoare (daca este cazul).

7.6. Toate costurile cu privire la proiectare, autorizare , racordare si executie vor fi
suportate de catre concesionar.

7.7. Concesionarul este obligat si nu incheie contracte de locatiune, sd@ nu constituie
uzufruct (chiar cu privire la fondul de comert, contracte de asociere in participatiune in
care calitatea de asociat activ (garant) cu o tertd persoand, sau sa aducd ca aport la
capitalul unei societai drepturi sau bunuri dobindite prin contractul de concesiune).

7.8. Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura lucrurilor,
activitatilor sau serviciilor publice (conditii de sigurantd in Jolosirea bunului concesionat,
protectia  mediului, protectia muncii, condifii privind Jolosirea §i  conservarea
patrimoniului) si sa nu actioneze sub nici o forma fira avizul administratiei locale.

7.9. Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia organelor de control economico-
financiare, toate evidentele si informatiile solicitate cu privire la obiectul concesiunii.

7.10. La Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat sd restituie concedentului, in deplini proprietate, bunurile de retur, In mod gratuit si
libere de orice sarcini.

7.10. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzind forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatdrii, in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acesteia de citre

concedent.



7.11. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa sau posibilitatea existentei unei

cauze de naturd sa conduca la imposibilitatea folosirii, va notifica de indati acest fapt

concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
activitatii.

7.12. In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune

concesionarul este obligat sd inregistreze contractul de concesiune la Directia Venituri,

Taxe si Impozite, a Comunei Adunatii Copiceni.

7.13. Toate avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor de alimentatic
publica, precum si racordarea la retelele de alimentare cu apa, canal, gaz, electric cad
in sarcina concesionarului;

7.14. Concesionarul este obligat sa respecte prevederile Ordinului nr. 163/2007 pentru

aprobarea normelor de aparare impotriva incendiilor si pe cele ale Ordinului nr. 14/2009
pentru aprobarea Dispozitiilor generale de aparare impotriva incendiilor la amenajari
temporare in spatii inchise sau in aer liber; precum si Legea nr.307/2006 privind apararea
impotriva incendiilor;

7.15. Amenajarea ulterioard a obiectivului se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare
privind protecia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura activitati in zond susceptibile a
polua aerul, apa si solul.

7.16. Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la
preluarea bunurilor, pand la incetarea contractului de concesiune, si respectiv pana la
refacerea cadrului natural, dupa executia lucrérilor de orice fel (investitie, organizare de
santier, interventie, exploatare etc), cat si mentinerea acestuia in conditii normale,
utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile umane invecinate . In
cursul lucrarilor de constructii, cat si dupi finalizarea acestora, concesionarul are
obligatia sd nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru
concesiune .

7.17. Concesionarul este obligat si suporte toate cheltuielile cu privire laindeplinirea

contractului de concesiune, precum si alte cheltuieli legale.

7.18. Concesionarul are obligatia sa demareze investitiile pentru care s-a concesionat
terenul, in termen de 12 luni de la obtinerea Autorizatiei de construire.
7.19. Concesiunea poate fi retrasa ca urmare a neindeplinirilor obligatiilor contractuale

asumate de concesionar.

Obligatiile concedentului
7.20. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor

rezultate din prezentul contract de concesiune.



7.21. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejuriri de
natura sa aducd atingere drepturilor concesionarului.

7.22. Concedentul este obligat si predea bunul ce constituie obiectul concesiunii liber de
orice sarcini, in termen de 5 zile de la incheierea contractului.

7.23. Concedentul are dreptul ca prin Imputernicitii sdi sd controleze modul cum sunt
folosite si Intretinute de citre concesionar, bunurile imobile concesionate si si ia misurile
ce se impun in vederea unei bune intretineri si folosirii judicioase, potrivit destinatiei

stabilite prin contract

CAPITOLUL VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

8.1. Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii:

8.2. Contractul de concesiune inceteaza la expirarea datei stabilite ca valabilitate a
acestuia.

8.3. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de
catre proprietar, conform OUG nr.54/2006.

8.4. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului in termen de 30 zile
de la notificare si predarea bunului concesionat liber de sarcini.

8.5. In cazul neachitarii redeventei pe o perioada de 3 luni consecutive, contractul se
reziliaza de drept, fara punere in intirziere si fara orice alta formalitate prealabila, iar
concesionarul este obligat ca in termen de 3 luni sa predea terenul concesionat.

8.6. Rezilierea va opera de drept in cazul in care concesionarul
subconcesioneaza/inchiriaza terenul unui tert.

8.7. Concesionarul poate renunta la concesiune din motive obiective, justificate cu o
notificare prealabila.Rezilierea va opera de drept la expirarea perioadei de 30 zile de la
notificare.

8.8. La incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune, bunul care a ficut obiectul
contractului va fi returnat proprietarului liber de sarcini, in aceeasi stare in care a fost
preluat de catre concesionar.

8.9. La disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-I exploata prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

8.10. La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost
utilizate

de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur — care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini

concedentului, la expirarea contractului de concesiune :



— terenul in suprafata de 9.922mp;

b) bunuri proprii — bunuri care au apartinut concesionarului, si au fost utilizate de catre
acesta pe durata concesiunii ;
¢) bunurile proprii de investitii - pot fi cedate concedentului prin acordul partilor dupa o

justa si prealabila despagubiri.

CAPITOLUL IX. FORTA MAJORA

9.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricirei obligatii care i revine in
baza prezentului contract, dacid neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a
obligatiei respective a fost cauzatd de forta majora, asa cum este definiti de lege.

9.2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majord se vor comunica celeilalte parti in
termen de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisi, cu confirmarea constatirii
evenimentelor de acest gen de catre autorititile competente. In caz de forta majora,
comunicatd si constatatd in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se
decaleaza cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ci niciuna dintre parti nu
va pretinde penalitati sau despagubiri.

9.3. Daca in termen de 15 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sd isi notifice incetarea de drept a prezentului contract firi ca vreuna dintre ele

sd pretindd daune-interese.

CAPITOLUL, _X. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA
IMPARTIREA RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI
CONCESIONAR

10.1. Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat si asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobati prin Legea nr. 265/2006 -
pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia

mediului, cu modificarile ulterioare.

XI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

11.1  Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

a) majorarile de intarziere- se datoreazd pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei. Majoririle de intarziere se determini prin aplicarea
procentului asupra debitului datorat, pentru fiecare zi de intarziere.

Majorarile de intarziere se calculeaza si se incaseaza de drept fird o prealabila notificare.

b) daunele interese, reprezintd paguba efectivi si castigul nerealizat;



CAPITOLUL XII. LITIGII

12.1. Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau in legdturd cu prezentul
contract, inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea, executarea sau

desfiintarea lui, vor fi solutionate pe cale amiabila.

122. Daca partile nu vor ajunge la o intelegere amiabild, atunci litigiile vor fi Tnaintate

spre solutionare instantei de drept comun competente.

CAPITOLUL XIII. ALTE CLAUZE

13.1. Prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul partilor
contractante;

13.2. Prin derogare de la prevederile alin. 1, clauzele de natura celor prevazute la 6.6 din
prezentul contract vor fi modificate in mod unilateral.

13.3. Prezentul contract se completeaza cu caietul de sarcini al licitatiei.

CAPITOLUL XIV, Definiii

14.1. Prin forti majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
Imprejurare externd cu caracter exceptional, firi relatie cu lucrul care a provocat dauna sau
cu insugirile sale naturale, absolut invincibili si absolut imprevizibila.

142.  Prin caz fortuit sc Infeleg acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului §i care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu
Intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat astazi........................ in trei exemplare.

CONCEDENT CONCESIONAR,



