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CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publicd a unui teren intravilan neproductiv apartinand
domeniului public al comunei Adunatii Copaceni, judetul Giurgiu

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii :

Obiectul concesiunii il constituie terenul intravilan neproductiv, mlastinos, plin de stufaris, fara
luciu de apd, greu de lucrat fard lucrari ample de completare cu pamant fertil si nivelare; forma
geometrica relativ neregulat, relativ dificil de organizat in suprafata totald de 9.922 mp apartinand
domeniului public al Comunei Adunatii Copéaceni.

Spatiul in suprafata totala de 9.922 mp este supus concesiondrii potrivit prevederilor art. 302 a
OUG 57/2019 privind Codul administrativ.

Planul de amplasament si delimitare a imobilului, documentele privind inscrierea in cartea
funciara, rapoartele de evaluare sunt anexe ale HCL nr. 25/23.03.2011.

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sa fie concesionat.
Terenul are categoria de folosinta lac pentru pescuit.

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii.

Bunul ce face obiectul concesiunii este teren intravilan neproductiv, mlastinos, plin de stufaris,
fard luciu de apd, in suprafatd totald de 9.922 mp apartindnd domeniului public al Comunei
Adunatii Copaceni.

Obiectivul cuprinde:

- teren intravilan neproductiv, mléstinos, plin de stufaris, fara luciu de apa, in suprafati totala
de 9.922 mp;

Accesul la teren se face pe un drum de pamant, fara alte utilitati in vecinatate, iar starea fizicd a
acestuia la data inspectiei, se poate observa in plansa fotografica, Anexa a raportului de evaluare.

1.3. Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu, urmadrite de cdtre concedent privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul
concesiunii.
Prin concesiunea terenului, concedentul urmareste sa ob{ina venituri suplimentare la bugetul

local.

Concesionarea este oportuna din urmitoarele motive: .

- din punct de vedere financiar din exploatarea acestui teren se va obtine un venit suplimentar
la bugetul local la Comunei Adunatii Copaceni,



- din punct de vedere social, concesionarea si amenajarea acestui teren, duce la exploatarea
rationala si preocuparea pentru calitatea mediului, extiderea retelei de utilititi din zona, ridicarea
gradului de confort al imobilelor din zona, prin amenajarea peisagistici a spatiului perimetral cu
specii de arbori si arbusti;

- din punct de vedere ecoomic, suma obtinut prin concesionarea obiectivului aflat in studiu,
Inseamna Incasdri care se fac venit la bugetul local pe de o parte, iar pe de altd parte, se pot realiza
alte incasdri din plata impozitului aferent constructiilor auxiliare neceare, ce se vor edifica in
viitor; de asemenea se vor crea noi locuri de munca si va aduce plus valoare in economia locala
prin atragerea de noi investitori pe teritoriul localititii.

- din punct de vedere al protectiei mediului concesionarul va avea obligatia respectarii tuturor
conditiilor referitoare la protectia mediului.

2. Conditii generale ale concesiunii
Conditiile generale ale concesiunii sunt prezentate dupa cum urmeaza:

2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii.

Descriere: teren intravilan neproductiv, mlastinos, plin de stufiris, fara luciu de apa, in suprafata
totala de 38.353mp apartinand domeniului public al Comunei Adunatii Copaceni;

Obiectivul cuprinde:
- teren intravilan neproductiv, mlastinos, plin de stufiris, fira luciu de ap3, in suprafata totala de
38.353mp;

Accesul la teren se face pe un drum de pamént, iar in limita vestici pe drum cu asfalt. fira
alte utilitati in vecinatate, iar starea fizica a acestuia la data inspectiei, se poate observa in plansa
fotografica, Anexa a raportului de evaluare.

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune se va proceda dupi cum urmeaza:

* Bunuri de retur, constind in terenul concesionat care se va reintoarce in posesia concedentului
liber de orice sarcini;

2.2 Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul derulérii contractului de concesionare, in faza desfsurarii activitatilor propuse cad in
sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si
autorizatii de functionare pe care are obligatia si le respecte.

Prin activitatea ce o va presta, concesionarul nu va perturba linistea si ordinea publica a celor
din jur.

Nerespectarea acestora atrage dupd sine sanctionarea si/sau aplicarea de citre factorii interesati
de amenzi contraventionale.

In cadrul ofertei tehnice, ofertantul va prezenta un plan de masuri de protectia a mediului atat
pentru perioada de efectuare a lucrdrilor de investitii cat si pe perioada de exploatare a
obiectivului.

In cursul lucrarilor de amenajare s1 dupd terminarea acestora, concesionarul are obligatia sa nu
afecteze 1n nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.

2.3 Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate si permanenta.
Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatirii in regim de
continuitate si permanenta a terenului concesionat cét si a bunurilor realizate prin grija acestuia.

2.4. Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat/posibilitatea subconcesionirii, dupa caz.
Concesionarul nu poate subcesiona, 1n tot sau in parte, imobilul ce face obiectul contractului
de concesiune, conform art. 305 alin 1 din OUG 57/2019.
Concesionarul este obligat si intrebuinteze bunul imobil potrivit destinatiei sale.

2.4. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii,



Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.

2.5. Durata concesiunii.

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in conformitate cu legea
romana, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru o durati care nu va putea
depdsi 49 de ani, incepand de la data semnarii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de cétre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordul de vointad
al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumati si nu depaseasca 49 de ani.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili concesiondri cu
durata mai mare de 49 de ani.

2.6. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia.

Pretul minim de pornire a licitatiei este suma de 4.300 lei/an, echivalentul a 904,14 EUR/an
(Conform curs BNR la data evaluarii, 22.02.2019, respectiv 1 euro = 4,7559 lei), platibila de la data
incheierii contractului. Ulterior pretul va fi indexat in functie de coeficientul de inflatie.

In cazul in care redeventa nu este platitd in timp de 3 luni de la data scadentd, contractul de
concesiune se va rezilia automat, fara preaviz.

Modalitatile si termenele de platd se stabilesc de comun acord al partilor prin contractul de

concesiune.
Concesionarul este de drept in intarziere in cazul in care termenul scadent convenit pentru plata
redeventei sa implinit fard ca aceastd obligatie si fi fost executatd. Executarea cu intarziere a
obligatiei de plata a redeventei atrage obligatia la plata de penalitati de intarziere conform legilor in
vigoare, calculate la suma datorata si neplatita.

Pentru anii fiscali urmatori, redeventa se va indexa in functie de indicele de inflatie aferent
anului fiscal respectiv.

Redeventa obtinutd din concesionare va reprezenta venit la bugetul local.

2.8 Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale,
acesta nu se afla in interiorul unei arii protejate §i nu sunt conditii impuse de acordurile si
conventiile internationale la care Romania este parte.

3.Instructiuni privind participarea, organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare
Conform OUG 57/2019

4. Desfagurarea procedurii de concesionare.

Procedura de licitatiei se poate desfisura numai dacd in urma publicarii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile, in cazul in care in urma publicarii
anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, concedentul este obligat sa
anuleze procedura i sa organizeze o noua licitatie, conform art. 314 alin 15.

La data si ora anuntatd pentru desfdsurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de
licitatie obligatoriu, reprezentantii ofertantilor nefiind obligati de a fi prezenti.

La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele comisiei sau un membru desemnat de
acesta va prezenta membrii comisiei de licitatie i va anunta si numele ofertantilor.

Pregedintele comisiei de licitatie anunta preful minim de pornire al licitatiei conform HCL

nr. /2020 emisd de Consiliul local al comunei Adunatii Copiceni.

Dupa analizarea continutului plicurilor depuse ce contin documentele de calificare, si daca
cel putin doi ofertanti indeplinesc conditiile minime de calificare se trece la deschiderea plicurilor
cu oferta propriu-zisd, consemnarea acestora vor fi ficute intr-un procesul verbal care va fi semnat
de tofi membrii comisiei i de ofertanti.

In procesul verbal se vor consemna de asemenea: nominalizarea ofertantului a carui oferta
de pret a fost declarata castigitoare.

In cazul in care licitagia publica nu a condus la desemnarea unui cistigitor se va consemna
aceasta situatie in procesul verbal §i se va organiza o noua licitati la o datd ulterioara.



5. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele.
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii
lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.
(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor concedentului;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de citre concedent s1 prevazut in anuntul
de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singuri ofert.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitid de concedent.
(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanel interesate.
(11) Oferta depusa la o altd adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa rdmana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupad aceasta
data.

La licitatie participa persoane fizice sau juridice, avand nationalitate roman sau striini.
Ofertele se redacteaza in limba romana.
Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior s1 unul interior, care se inregistreazi
In ordinea primirii lor, in Registrul general, apoi registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii, respectiv concesionarea spatiului in suprafata
totala de 9.922 si dovada platii garantiei pentru participare — Chitanta sau OP atasate de Formularul -

Scrisoare de naintare —F1.

Plicul exterior va trebui s contini:

. declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari —
Formular F2

. fisa cu informatii privind ofertantul — formular F3

. acord de asociere - formular F4 — daca este cazul

. declaratie privind incadrarea in categoria IMM-urilor, dac este cazul — Formular F5

. dovada platii garantiei pentru participare — Chitanta sau OP atasate de Formularul -
Scrisoare de inaintare — in afara plicului.-formular F1

. Oferta financiara privind valoarea redeventei : _lei/an, respectiv lei/... ani — Formular- F6

. declaratie privind calitatea de participant la procedura de licitatie — formular F7

. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta

. acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie - Chitanta.

Ofertele vor fi numerotate, semnate si stampilate pe fiecare

pagind de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati corespunzator sa angajeze ofertantul in
contract.

a) Act constitutiv, statut, — copie conform cu originalul- pentru persoane juridice.



b) Certificat de inregistrare CUI - copie conform cu originalul- pentru persoane juridice.

) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice.

d) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale din care si
rezulte cd societatea nu se afla in reorganizare judiciari sau faliment- pentru persoane juridice.
e)Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ci ofertantul nu are datorii citre Bugetul general consolidat valabil
la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata (pentru persoane juridice/ fizice
autorizate).

) Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul local eliberat de citre Directia de specialitate
din cadrul Primdriilor in a caror razi teritoriala activeaza ofertantul valabil la data deschiderii
ofertelor, in original sau copie conform cu originalul.

2) Ultimul bilantul contabil semnat ,parafat si inregistrat la administratia financiara ;

h) Cazier fiscal .

Pe plicul interior se va scrie:

Denumirea ofertantului si sediul social (domiciliul) al acestuia. Acest plic va contine oferta
financiara. In cazul in care ofertantul va delega un reprezentant la sedinta de deschidere a ofertelor
atunci acesta va prezenta autoritatii contractante o imputernicire din partea ofertantului precum si o
copie dupa actul de identitate.

GARANTII

Pentru a participa la licitatia privind concesionarea suprafetelor apartinind Comunei Adunatii
Copaceni, Judetul Giurgiu, persoanele fizice sau juridice, vor depune in contul concedentului
ORI daion s s Sl e st deschis la Trezoreria Giurgiu sau la casieria institutiei, o taxi de
participare in valoare de 300 lei (se achitd de fiecare ofertant in parte si nu se va restitui niciunuia
dintre ofertanti) si o garantie de participare care este de 200 de lei .

Fiecare ofertant este obligat sa depuna garantia de participare pentru terenul pentru care oferteaza.
Ofertantilor necastigatori 1i se va restitui garantia de participare, la cerere, dupa data incheierii
contractului de concesiune cu ofertantul castigator.

Autoritatea contractantd va retine garantia pentru participare, ofertantul pierzind astfel suma
constituitd, atunci cand acesta din urmai se afla in oricare dintre urmitoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, nu constituie garantia de buni executie in perioada de
valabilitate a ofertei.

c) oferta sa fiind stabilita castigatoare, nu se prezinti la data stabiliti pentru Incheierea

contractului de concesiune sau daci refuzi incheierea contractului.

Garantia de participare se va prezenta in original, de citre toti ofertantii, la Primiria Comunei
Adunatii Copéceni, atasata la formularul « Scrisoare de inaintare ».
Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma si avand perioada de
valabilitate solicitate in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a
ofertelor.
Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egala cu perioada de valabilitate a
ofertei - 90 de zile de la data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.
In cazul unei contestatii depuse si respinse de catre organele abilitate si solutioneze contestatia,
autoritatea contractanta va retine contestatorului garantia de participare.
Ofertantului céstigator i se va restitui garantia de participare, numai dupd constituirea garantiei de
bunad executie.
La data semnarii contractului concesionarul va constitui garantie de buna executie, in conformitate cu
prevederile OUG 57/2019si se achiti la casieria Institutiei.
Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la refinerea sumelor

datorate, inclusiv a penalitatilor, din garantia depusi de concesionar la semnarea contractului de
concesiune.



6. Criterii de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune, conform art. 318 alin 1) sunt urmatoarele:
a) cel mai mare nivel al redeventei — pentru acest factor se aloca 60 %, reprezentdnd 60 puncte
din totalul de 100 puncte.
Algoritm de calcul: Punctajul se acorda astfel:
1) Pentru cel mai mare nivel al redeventei se acordd punctajul maxim alocat — 60 puncte;
2) Pentru celelalte nivele prezentate punctajul se acorda astfel: Punctajul redeventei aflate sub evaluare:
40 x nivelul redeventei prezentat/cel mai mare nivel al redeventei

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor (cea mai mare cifra de afaceri din bilantul
contabil al exercitiului financiar pe ultimul an, 2019) - pentru acest factor se aloca 20%, reprezentand
20 de puncte din totalul de 100 puncte;

Algoritm de calcul: Punctajul se acordd astfel:

a) Pentru cea mai mare cifra de afaceri se acordd punctajul maxim alocat — 20 puncte;
b) Pentru celelalte cifre de afaceri punctajul se acorda astfel: Punctaj cifrd de afaceri aflata sub evaluare:
20 x cifrd de afaceri prezentata / cea mai mare cifra de afaceri

c) vechime — pentru acest factor se aloca 20%, reprezentdnd 20 de puncte din totalul de 100
puncte, minimum 12 luni, nivel sub care oferta va fi considerata neconforma, maximum 60 de luni,
nivel peste care nu se va acorda punctaj suplimentar;

Algoritm de calcul:
a) Pentru cea mai mare vechime se acordd punctajul maxim alocat — 20 puncte;
b) Pentru nivele de vechime punctajul se acorda astfel: Punctaj vechime aflata sub evaluare: 20 x
vechimea prezentatd /cea mai mare vechime.

Punctaj total: 100

7. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac
Conform legislatiei in vigoare.

7.1 In termen de 3 zile de la primirea raportului (proces-verbal) al comisiei de evaluare concedentul
procedeaza la informarea ofertantului castigator despre alegerea sa, precum si la anuntarea celorlalti
participanti despre respingerea ofertei.
7.2 La solicitarea ofertantilor respinsi (facuta in termen de 3 zile calendaristice de la primirea
comunicarii de respingere a ofertei lor) concedentul va transmite o copie dupa procesul-verbal de
evaluare a ofertelor. In termen de 3 zile de la primirea acestor copii, ofertantii respinsi pot face
contestatie cu privire la modul in care au fost respectate dispozitiile legale care reglementeaza
procedura concesionarii.
7.3 Comisia de solutionare a contestatiilor este obligata sa solutioneze aceste contestatii in termen
de 24 de ore de la primirea lor.
7. 4 Contestatiile vor fi solutionate de o comisie formata din 5 membrii numiti de autoritatea
publica concedenta. Din comisie nu pot face parte persoane care au fost membrii ai comisiei de
evaluare.
7.5 In situatia in care contestatia este fondata, concedentul va anula licitatia prin dispozitie motivata
si va organiza o noua licitatie.
7.6 In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul respins, aceasta va putea
introduce in conditiile prevazute de lege, actiune la instanta judecatoreasca competenta.

8. Comunicarea privind rezultatul aplicérii procedurii
Autoritatea contractantd va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicérii procedurii nu
mai tarziu de 3 (trei) zile lucritoare de la data la care comisia de evaluare a stabilit oferta



castigatoare.

In cazul ofertantilor a ciror ofertd nu a fost declarati castigatoare comunicarea va preciza
daca oferta a fost respinsa si care sunt motivele respingerii, iar in cazul in care a fost admisi, va
indica numele ofertantului castigator.

In cazul ofertantului castigator comunicarea va preciza faptul ci oferta sa a fost declarati
castigatoare si cd acesta este invitat la sediul autorititi contractante in vederea incheierii
contractului de concesiune.

9. Dreptul autoritifii contractante de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea

contractului de concesiune
Autoritatea contractantd are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea

contractului de concesiune numai dacd ia aceasti decizie inainte de data transmiterii comunicrii
privind rezultatul aplicarii procedurii respective si numai in urmitoarele circumstante:
a) nu a fost posibila asigurarea unui nivel satisfacator al concurentei, respectiv numarul de ofertanti
este mai mic de 3;
b) au fost depuse numai oferte inacceptabile, neconforme sau necorespunzatoare;

Decizia de anulare nu creeaza vreo obligatie a autoritatii contractante fata de ofertanti.

10. incheierea contractului de concesiune

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a
carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare de citre comisia de evaluare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de concesiune numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data confirmarii comunicirii deciziei
privind rezultatul aplicarii procedurii.

In cazul in care oferta care a fost stabiliti castigatoare este ofertd depusd in comun de mai
multi ofertanti, autoritatea contractanta are dreptul de a impune, inainte de incheierea contractului,
legalizarea asocierii ofertantilor respectivi.

In cazul in care autoritatea contractanti nu ajunge sa incheie contractul cu ofertantul a carui
ofertd a fost stabilita ca fiind castigdtoare, aceasta are dreptul:

a) de a invita ofertantii, in ordinea descrescitoare a clasamentului, in vederea incheierii
contractului; sau
b) de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune.

11. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

Concesiunea poate inceta prin:

a) La incetarea concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda imobilul ce a ficut obiectul
concesiunii liber de sarcini, daca partile nu au negociat un nou termen de concesionare.

b) Pentru cazurile de interes public concesiunea poate fi rascumparatd, concedentul asigurand
despagubirea corespunzitoare valorii investitiei. Cazul de interes public se probeaza prin acte
emise de autoritatea publica sau prin Hotirari ale Guvernului Romaniei. Daca partile nu se inteleg
asupra rascumpararii, urmeaza a se adresa instantelor de judecati care vor dispune in consecinta.

c) Concesiunea se retrage si contractul se reziliazi in situatia in care concesionarul nu respecta
obligatiile asumate prin oferta care a stat la baza atribuirii contractului de concesiune, constatarea
facandu-se de organele de control autorizate. Concedentul va putea rezilia contractul numai dupa
notificarea intentiei sale concesionarului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea
va opera pe deplin la expirarea unei perioade de 30 zile de la notificare, daca concesionarul nu isi
indeplineste obligatiile in acest interval.

d) Incetarea concesiunii prin renuntare - concesionarul poate renunta la concesiune in cazul unor
cauze obiective, justificate, care fac imposibila exploatarea imobilului, dupa verificarea celor
semnalate de concesionar de citre o comisie formati din reprezentantii concedentului si
reprezentantii concesionarului care vor hotari asupra continuirii sau incetarii contractului.

In cazul incetarii concesiunii din una din cauzele previzute mai sus concesionarul are obligatia sa
predea concedentului imobilul concesionat liber de sarcini i in mod gratuit.



Alte clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune:

Forta majora exonereaza parile de rispundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci prin forta majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sa-si execute
integral sau partial obligatiile. In caz de fortd majora executarea obligatiilor partilor se decaleazi in
consecintd cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ¢ nici una din parfl nu va mai
pretinde penalizéri sau despagubiri pentru intarzieri.

In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotéri asupra executirii in viitor a clauzelor incluse in contract. In
cazul disparitiei sau imposibilititii de exploatare a bunului concesionat, situatie verificatd si
constatatd de o comisie legal constituiti, partile vor conveni asupra continuirii sau incetirii
contractului.

12. Drepturile partilor,
Concesionarul are urmdtoarele drepturi: conform art. 325 din QUG 57/2019

(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul dobandeste
dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate publicd ce fac obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce
fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i scopului stabilit de parti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica.

(3) Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor §i conditiilor prevazute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd si in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale,
in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica.
(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul are obligatia
sa asigure exploatarea eficients, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor proprietate
publica care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnrii contractului
de concesiune de bunuri proprietate publicd si depund, cu titlu de garantie, o suma fixa
reprezentind o cotd-parte din suma obligatiei de plata citre concedent, stabilitid de acesta si datorata
pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului
de catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cadrora se va institui
garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat sd plateasci redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul
de concesiune de bunuri proprietate publica.

(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul este
obligat sa restituie, pe baza de proces-verbal, in deplini proprietate, liber de orice sarcind, bunul
concesionat.

(12) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica din alte cauze
decét prin ajungere la termen, for{d majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure
continuitatea exploatarii bunului proprietate publici, in conditiile stipulate in contract, pani la
preluarea acestora de citre concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenfa unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatérii bunului, va notifica de indata acest
fapt concedentului, in vederea ludrii misurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatarii bunului.



Concedentul are urmitoarele drepturi; conform art. 326 din OUG 57/2019
(1) Concedentul are dreptul sd verifice in perioada derularii contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.

(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueazi numai cu notificarea prealabild a concesionarului
si In conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(4) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurdri de naturd sa
aduca atingere drepturilor acestuia.
(5) Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprietate publici, in afara de cazurile prevazute de lege.
(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

(7) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeascd fird intirziere o justa
despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent $1 concesionar cu privire la suma despigubirii, aceasta va fi
stabilita de cétre instanta judecatoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de cdtre concesionar.

13.Raspunderea partilor

In cazul nerespectirii de catre una dintre parti a prevederilor contractului de concesiune
partea in culpa datoreaza celeilalte parti despagubiri corespunzitoare prevederilor acestuia sau
corespunzator legislatiei specifice in domeniu, despagubirile sunt cumulative si nu exclusive.

Situatiile de fortd majora exonereaza de raspundere partea care le invoca si dovedeste in
conditiile legii aparitia cazurilor de fortd majora, trebuie comunicatd in termen de 5 zile de la
aparitie, comunicarea urmand a fi Insotitd de documentele care atesta cazul de fortd majora, in
lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de fortda majora nu va fi
exonerata de raspundere, in cazurile de forta majord invocate si dovedite ca atare, partile vor
conveni la declararea obligatiilor pe perioada afectata de forta majora.

14. Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derularii contractului de concesiune si
care nu se pot solutiona pe cale amiabila vor fi supuse spre solutionare instantelor
judecatoresti competente.

15. Dispozitii finale

Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiilor privesc pe concesionar.

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

Prin incheierea contractului de concesiune, toate conditiile impuse prin prezentul caiet
de sarcini se considera insusite si acceptate, atit de citre concedent, cat si de citre
concesionar.



