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STUDIUL DE OPORTUNITATE
PRIVIND CON CESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A
TERENULUI EXTRAVILAN SITUAT IN COMUNA ADUNATII
COPACEN], TARLAUA 92, IN SUPRAFATA DE 45.000 MP, JUD.
GIURGIU

OBIECTIVELE STUDIULUI
Prezentul studiu are drept obiective urmatorele:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeazs sd fie concesionat;
b) motivele de ordin economic, financiar, socia] si de mediu, care Justifica realizarea concesiunii;
¢) nivelul minim al redeventei;
d) procedura utilizats pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii;
e) durata estimatj a concesiunii;

/) termenele previzibile pentru realizarea procedurij de concesionare,



A. OBIECTUL CONCESIUNII SI DESCRIEREA BUNULUI

Obicctul concesiunii il reprezintd terenul extravilan situat in comuna Adunatii
Copaceni, Tarlaua 92, jud. Giurgiu, in suprafata de 45.000mp, apartinand domeniului public al
comunei Adunatii Copaceni, avand destinatia desfasurarii de activitati piscicole.

Terenul este identificat cu numarul cadastral 37017, in suprafatd de 45.000 mp si este
situat in comua Adunatii Copaceni, jud. Giurgiu, Tarlaua 92.

Terenul nu beneficiaza de utilitati si se afla amplasat in zona periferica de Nord a satului
Varlaam, comuna Adunatii Copaceni, in extravilan, in imediata apropiere a Raului Arges.

Lotul ce face obiectului concesiunii este un teren extravilan, din acte categoria de
folosinta HB, in realitate teren mlastinos, neproductiv, plin de stufaris, fara luciu de apa; forma
geometrica neregulata, sinusoidala, in suprafata totala de 45.000 mp, invecinat cu terenuri
neproductive, fara utilitati, fara imprejmuire; acces rutier la DJ 412A cu carosabil de asfalt, se
continua cca 1 km pe strada comuna ingusta ValeaArgesului din satul Varlaam, comuna Adunatii

Copaceni, apoi cca 800 m pe drum cu carosabil pietruit si la final cca 600 m drum de pamant.

B. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA CONCESIONAREA
1. Motivatiapentrucomponentaeconomica:

Potrivit art. 36 alin 2 si 3 din Legea 215/2001 a administratiei publice locale, Consiliul
Local are initiativd si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenia altor autoritati ale administratiei publice
locale sau centrale. Consiliul Local exercita atributii privind dezvoltarea economico-sociald si
de mediu a comunei si atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei.
Consiliul Local hotiraste darea in administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor
proprietate publica a comunei.

Asadar, se impune utilizarea adecvata a resurselor locale, din domeniul public si privat al
comunei, pentru atragerea de investitii. O resursd importanta o reprezintd bunurile din domeniul
public si privat al comunei ce pot fi valorificate prin inchiriere sau concesiune. Astfel se asigurd
administrarea eficienta a domeniului public i privat al comunei Adunatii Copaceni pentru

atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.



Din punct de vedere economic, suma obtinuta prin concesionarea acestui teren, inseamna
incasari care fac venit la bugetul local pe de o parte, iar pe de alta parte, se pot obtine alte
incasari din plata impozitului aferent constructiilor ce se vor edifica in viitor.

Pentru terenul extravilan situat in comuna Aduantii Copaceni, Tarlaua 92, jud.
Giurgiu, in suprafata de 45.000 mp, apartindnd domeniului public, concesiunea, prin redeventa
ce se face venit la bugetul local, va reprezenta o sursd de venit pentru bugetul local. Mai mult

decdt atét, nu vor mai exista costurile actuale cu paza si intretinerea terenului, realizindu-se o

economie la bugetul local.

2. Motivatia pentru component financiari:

Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmatoarele:
- concesionarul va acoperi in fintregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
constructiilor ce vor fi executate si a terenului concesionat.
- concesionarul va achita autoritatii concedente, in contravaloarea terenului concesionat, o
redeventd anuald stabilita prin contract.
- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului

concesionat, in sarcina concesionarului (inclusive cele de mediu).

3. Motivatiapentrucomponentasociali:

Comuna Adunatii Copaceni este o localitate alcatuita din 4 sate: Adunatii Copaceni,
Darasti Vlasca, Varlaam, Mogosesti; este recunoscuta ca fiind foarte favorabils cultivatorilor de
legume, datorita stratului de apa freatica situat la foarte mica adancime, ceea ce contribuie la
costurile scazute necesare consumului de energie pentru irigatii.

Cu o suprafata totala de 7586 ha, din care 991 ha intravilan si 6595 ha extravilan si o
populatie totala de 7500 locuitori si 2500 gospodarii, comuna Adunatii Copaceni are ca si
activitati specifice: agricultura, floricultura, legumicultura.

Comuna Adunatii Copaceni este situata in imediata vecindtate a Municipiului Bucuresti,
la 11 km si la 44 km de Municipiul Giurgiu, pozitie geografica cu un deosebit potential pentru

investitori.

Pe de altd parte se constatd la nivelul comunei nevoia de a extinde spatiile destinate

investitiilor.



Din punct de vedere social, concesionarea si amenajarea acestui teren, duc la exploatarea
rationala si preocuparea pentru calitatea mediului, extinderea retelei de utilitati in zona, ridicarea

gradului de confort al imobilelor din zona prin amenajarea peisagistica a spatiului perimetral cu

specii de arbori si arbusti.

Din acest punct de vedere, se impune valorificarea resurselor si patrimoniului local,
astfel incit sa fie imbunitatita perceptia asupra acestei localititi si pentru a se crea spatii

pentru investitii.

4. Motivatia pentru componenta de mediu:

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, s respecte toatd legislatia
in vigoare peprobleme de mediu.

Contractul de concesiune transfer responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la
respectarea clauzelor de protectie a mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
-luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

-utilizarea durabili a resurselor;
-gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de
reglementarile legale in vigoare.

Astfel, bugetul local este degrevat de cheltuielile privind igienizarea si salubrizarea

terenului.

C. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Nivelul redeventei se va stabili prin caietul de sarcini, urmarindu-se obtinerea unor
venituri suplimentare la bugetul local, dar in acelasi timp se va avea in vedere si incurajarea
investitorilor.

Potrivit Legii 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicat,
modificatd si completats, art.17, limita minim3 a prefului concesiunii se stabileste, dupi caz, prin
Hotérérea Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a Consiliului
Local, astfel incat si asigure recuperarea in 25 de ani a preului de vanzare al terenului, in

conditii de piaf3, la care se adaug costul lucririlor de infrastructurd aferente.



Potrivit Raportului de evaluare elaborat in ianuarie 2018, intocmit de Ing. Paun Florian,

valoarea anuala a redeventei este de 4200 lei/an (900 euro/an, curs valutarBNR 1 euro=4,6679
lei).

D. MODALITATEA DE ACORDARE A CON CESIUNII

Apreciem ca cea mai potrivitdi modalitate de acordare a concesiunii este procedura
concesiunii prin licitatie publics, in conformitate cu prevederile OUG 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

S-a optat pentru o astfel de procedura pentru a asigura:

a)transparena - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b)tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniers nediscriminatorie, de citre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

¢)proporfionalitatea - presupune ci orice masura stabilits de autoritatea publici trebuie
sa fie necesara si corespunzitoare naturii contractului;

d)nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, cu
respectarea conditiilor prevdzute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e)libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

In cazul in care licitatia publici nu a condus la desemnarea unui castigator, se va aplica

procedura negocierii directe conform sectiunii a-I11-a din actul normative susmentionat.

E. DURATA ESTIMATIVA A CONCESIUNII

Fata de investitiile ce se vor efectua pe terenul supus concesiunii, durata propusi este de
25 de ani de la data semndrii conractului de concesiune, in conformitate cu prevederile art.7 din
OUG 54/2006. Subconcesionarea este interzisi, cu exceptia situatiilor expres previzute de

lege.



-

FINVESTITIILE NECESARE PENTRU REALIZAREA SI FUNCTIONAREA
OBIECTIVULUI

Investitiile si lucrdrile se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiei de construire in
conditiile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizirii investitiei cade in sarcina
concesionarului.

Se vor executa lucrari de amenajare, consolidare si sistematizare a terenului: terasamente,
alei de acces, utilititi, executareaconstructiilor, precum si alte lucriri care devin necesare,

raportate la obiectul concesiunii.

G. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

In conditiile respectarii etapelor legale pentru realizarea concesiunii conform Normelor
metodologice de aplicarea OUG nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica, modificatd si completatd, concedentul preconizeazd indeplinirea procedurii

in termen de maxim 12 luni.

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii concesiunii de citre Consiliul

Local al Comunei Adunatii Copaceni.

In baza studiului de oportunitate se vor elebora caietul de sarcini al concesiunii si

documentatia de atribuire.



